Stecajni upravitel
Stjepan Lovic

Zagreb, Radnicka cesta 52/II, tel. 01/48 72 545, fax. 01/48 19 152
e-mail: stiepan.lovic@lawoffice-gll.hr i

U Zagrebu, dana 20. veljate 2020. godine

CESTROS j.d.o.o.
RuZina ulica 120
31000 OSIEK

"preporu¢enom postanskom poSiljkom sa povratnicom"

PREDMET:  Otkaz Ugovora o zakupu poslovnog prostora od dana 30.03.2018. godine;

Postovani,

Ovim putem Vam se obracam u svojstvu stecajnog upravitelja drustva NIVETA d.o0.0. u ste¢aju, a
iz razloga kako slijedi.

Naime, a kako Vam je i poznato, dana 30.03.2018. godine zakljuen je izmedu
zakupodavca NIVETA tvornica cetaka d.o.o. Zagreb, Bisacka 14, OIB 21685154841 i zakupnika
drustva CESTROS j.d.o.o. iz Osijeka, Jablanova 23, OIB 53818507419 Ugovor o zakupu poslovnog
prostora na odredeno vrijeme do 01.04.2021. godine. Predmet zakupa je poslovni prostor u
Osijeku, Ulica Jablanova 23, povr§ine 1434 m2 (zl.ul.br. 19860 k.o. Osijek), vlasniitvo
zakupodavca.

Poznato Vam je i da je nad zakupodavcem rje$enjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br.
S5t-337/19 od dana 06.05.2019. godine otvoren ste¢ajni postupak, tako da je NIVETA TVORNICA
CETAKA d.o.0. u stecaju pravni slijednik Zakupodavca iz uvodno naznacenog Ugovora o zakupu.

Clankom 4. Ugovora o zakupu poslovnog prostora ugovorena je visina zakupnine u iznosu
od 5.000,00 kn mjesecno, a u kojem iznosu je ukljucen PDV.

Zadnji mjesecni iznos zakupnine placen je dana 31.07.2019. godine u iznosu od 10.000,00
kn, a koji se odnosi na mjesec svibanj i lipanj 2019.g., s time da i dalje egzistira i dug za zakup i za
vrijeme prije otvaranja stecajnog postupka nad duinikom. Takoder, do danainjeg dana niste



podmirili ni dio duga koji se odnosi na razdoblje od srpnja 2019. godine pa do danas, iako uredno
i nesmetamo koristite i posjedujete predmet zakupa. lako sam Vas vise puta usmeno pozivao na
podmirenje dugovanog iznosa te iako ste u viSe navrata i obecali podmiriti nastali dug, do
danainjeg dana niste podmirili ¢ak ni dio duga, a ujedno u posljednjih nekoliko mjeseci odbijate
i svaku komunikaciju.

Iz tog razloga Vam je dana 20. studenog 2019. godine dostavljena Opomena pred tuzbu,
te ste pozvani da odmah, a najkasnije u roku od 3 dana ispunite svoje obveze iz Uigavora i platite
iznos od 90.000,00 kn ukupnog duga za zakup, uz mogucnost obroine otplate. Navedenu
Opomenu primili ste dana 28.11.2019. godine, medutim na istu ste se u cijelosti oglusili.

Temeljem €l. 26 st. 1 to€. 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN
125/11, 64/15i 112/18) zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u svako doba ako zakupnik
ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana priop¢enja pisane opomene zakupodavca.

U ¢&l. 6 Ugovora o zakupu poslovnog prostora ugovoren je otkazni rok od 90 dana.
Medutim, ¢I. 188. st. 4. Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17) steéajni upravitelj u ime ste¢ajnog
duZznika kao zakupodavca moZe otkazati zakupni odnos u zakonskom otkaznom roku neovisno o
ugovorenom otkaznom roku (zakonski otkazni rok iznosi 30 dana).

Temeljem svega navedenog, ovim putem izjavljujem otkaz Ugovor o zakupu poslovnog
prostora od 30.03.2018. godine uz otkazni rok od 30 dana, a koji poéinje teéi od dana 01. veljace
2020. godine,

Istekom otkaznog roka, duZni ste predati poslovni prostor koji je predmet zakupa
slobodan od osoba i Vas$ih stvari, a o primopredaji prostora saciniti ¢e se Zapisnik. Takoder,
pozivamo Vas da odmah podmirite i sve dospjele zakupnine, sve na ra¢un drustva NIVETA d.o.o.
u stecaju, broj IBAN: HR7523900011101086552, otvoren kod HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d.

U protivhom biti ¢cemo prisiljeni pokrenuti odgovarajuée sudske postupke radi naplate
dugovanog iznosa te sve ostale radnje u cilju preuzimanja nekretnine u posjed.
Za Zakupodavca:

Stecajni upravitelj
Stjepan Lovié
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